ZAPISNICA

zo schodze vlastnikov bytov bytového domu Horna ¢.1 v Bratislave, konanej
dna 27. 11. 2023 o 18:00 hod. v spoloénych priestoroch domu

Schédzu zvolal spravca domu Bytové druzstvo Bratislava Il v zmysle zakona €.182/1993
Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Schédzu viedol predseda Bytového druzstva Bratislava lll,
p. Stefan Vagko. Spravu v bodoch 4 a 8 programu predniesol zastupca vlastnikov bytov Igor
Suhaj. Za spravcu sa schodze zGdastnil tiez novy technik domu Ing. Milo§ Holeva aza
personalne oddelenie p. Sidénia Rusnakova.

Pocet vSetkych bytov v dome: 40
Pocet pritomnych vlastnikov bytov v €ase zaCiatku schddze: 11 (pri ukon€eni schbdze 12)

Program schoédze:

1. Otvorenie schédze a schvalenie programu

Volba zapisovatela a overovatelov zapisnice

Kontrola uzneseni z predchadzajucej schédze vlastnikov bytov

Informacia o €innosti od poslednej schédze vlastnikov, stave a ¢erpani fondu prevadzky,
udrzby a oprav v roku 2023

Informacia — pravidelné odborné prehliadky

Plan oprav a udrzby na rok 2024

Schvalenie Zmluvy o vykone spravy a poverenej osoby na podpisovanie zmluv

Rézne

Ukoné&enie a zaver

o

© NGO

©

K bodu 1

Schédzu otvoril p. Vasko, ktory privital vSetkych zu€astnenych a informoval o programe
schédze:

o KedZe k predlozenému programu nemal nikto 2z pritomnych Ziadne pripomienky,
predsedajuci dal o nom hlasovat.

Program bol jednohlasne schvaleny: vid zoznam prijatych uzneseni (str.3).

K bodu 2

Za zapisovatela bol navrhnuty Igor Suhaj a za overovatelov zapisnice Ing. Anna Biloveska

a Peter Krutil.

o KedZe kpredlozenému navrhu nemal nikto zpritomnych Ziadne pripomienky,
predsedajuci dal o nom hlasovat.

Navrhovany zapisovatel aj overovatelia zapisnice boli jednohlasne schvaleni: vid zoznam
prijatych uzneseni (str.3).

K bodu 3

Na predchadzajucej schddzi vlastnikov bytov, ktora sa konala 1.12.2022 boli prijaté
Uznesenia 1 — 4 /2022. VSetky ulohy vyplyvajuce z uzneseni boli splnené.

Doteraz nesplnené bolo Uznesenie 2 / 2019 — v ktorom boli vlastnici vyzvani, aby k navrhu
zmluvy o sprave domu vypracovanom spravcom BDBAIII zasielali svoje pripomienky.

Vybor mal k tejto téme niekofko zasadnuti, kde prerokoval pripomienky zaslané pisomnou aj
ustnou formou od vlastnikov bytov. VSetky relevantné pripomienky boli do navrhu zmluvy
zapracované a v pracovnej verzii zaslané na pravne oddelenie spravcu p. Pohorelcove;.
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K bodu 4

e Vo februari 2023 bola vykonana kontrola hasi¢skej techniky a protipoziarnych opatreni,
vykonava sa raz do roka, realizovala fi. MODEZ, s.r.0., cena 199,56 €.

e Na zaklade reviznej spravy vypracovanej reviznym technikom Michalom Herényim
koncom roka 2022 bolo v marci 2023 realizované odstranenie zistenych zavad plynu v bytoch
aj v dome. Pred objednanim prace boli poZiadané o vypracovanie cenovej ponuky tri
spolo¢nosti:

Firma Michal Herényi — 2304,94 €, Plynosluzba plus s.r.o. — 1708 €, neskdr po pripomienkach
1168 € a Havarijna sluzba Olivova, s.r.o. — ponuka 791,28 €. Po zvazeni vSetkych
ukazovatelov (nie len ceny), boli prace objednané u spolo¢nosti Havarijna sluzba Olivova.

Praca bola vykonana v celku kvalithe a bezproblémovo i napriek tomu, Ze cena bola oproti
ostatnym oslovenym firmam poloviéna, pripadne az tretinova. Celkova vyfakturovana suma
bola 799 €.

e V aprili 2023 bola rieSena havaria v suteréne - prasknuté potrubie TUV. Odstranili
pracovnici HS Olivova, s.r.o. — cena 148 €.

e V ma3ji 2023 sme svojpomocne nainstalovali pri zadnej brane domu 500! sud na dazdovu
vodu. Sud je napojeny na dazdovy zvod, do ktorého je nhamontovany zachytava¢ dazdovej
vody, ¢im je zabezpecfena ochrana proti pretekaniu suda. V lete bol sud aktivne vyuzivany na
polievanie kvetov okolo domu. Celkové naklady 324,40 € boli Cerpané este v roku 2022.

e  September 2023 — havaria v OST - praskol uzaver ventilu €erpadla, voda striekala do
priestoru vymenicky — zavadu odstranil pracovnik firmy Energoplyn, ktora nam zabezpecuje
v OST servis. Oprava zatial nebola fakturovana.

e Vo fonde prevadzky, udrzby aoprav sa k 31.10.2023 nachadzalo 13 043,53 €. Tato
rezerva bola doteraz dostato€na napriek splacaniu hypotekarneho uveru. V tomto roku nam
vS8ak banka, v sulade s aktualnou situaciou na finanénom trhu, navysila aroky z uveru takmer
dvojnasobne, nakolko sa zvysila hodnota referenénej sadzby Euriboru, na ktoru je naviazany
aj nas uver. Do roku 2024 to znamena, Ze srozdielu medzi prijmami a vydavkami
nedokazeme pokryt nutné vydaje na udrzbu a opravy. Preto, ak nebudu v dohladnom Case
uroky znizené, budeme sa musiet vazne zaoberat zvySenim poplatkov do fondu oprav.

K bodu 5
Spravca predlozil informaciu o platnosti revizii v naSom dome:

poziarne hydranty do 02/2024, revizia plynu do 12/2025, bleskozvod do 06/2026, elektrické
rozvody do 11/2026, vymena vodomerov teplej aj studenej vody 06/2025.

K bodu 6
V roku 2024 sa budu realizovat len opravy vyplyvajuce z beznej udrzby bytového domu.

K bodu 7

KedZe Zmluva o vykone spravy zatial nie je v takom stave, aby sa dala predloZit vlastnikom
bytov na schvalenie, tento bod sa prestuva na neskér. Pokial bude zmluva pripravena vo
finalnej podobe, bude pre vlastnikov bytov k dispozicii vo vitrine a na webovej stranke domu.
Nasledne bude kvdli jej schvaleniu zvolana schddza vlastnikov, alebo pisomné hlasovanie.
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K bodu 8

e V predchadzajucich dioch sme dostali pozZiadavku od spolo¢nosti Treva, s.r.o., na
zvySenie ceny mesacného poplatku za servis vytahu. Pri si€asnom zdraZovani firma uz nie
je schopna za pévodnu cenu servis zabezpedit. Ide o zvySenie o 21 € z 35,40 € na 56,40 €.
Cenu ovplyviiuje najma enormné zvySenie vstupnych nakladov, hlavne cien nahradnych
dielov, mazadiel, najmov priestorov, PHM motorovych vozidiel a v neposlednom rade
poplatky za parkovanie po zavedeni bratislavskej parkovacej politiky. V novej zmluve tiez
navrhovali zapracovat klauzulu o automatickom zvySovani pausalu podla ro¢nej miery inflacie
uverejiiovanej Statistickym turadom SR.

Zastupca vlastnikov preveril aktualne ceny u inych dodavatefov. Tie vSak neboli nizSie, preto
menit’ vytaharov by nebolo rozumné. Doslo k rokovaniu a po vzajomnej dohode sa cena zvysi
len na 52,80 €, vratane SIM karty. Klauzula o automatickom zvySovani podla inflacie sa
z navrhu vypusti. Zmena zmluvy bude urobena formou dodatku k pévodnej zmluve.

e Zastupca vlastnikov apeloval na dodrziavanie Cistoty pri kontajneroch a vestibule: [udia
vyhadzuju ku kontajnerom veci, ktoré pracovnici OLO neberu, &im vznika okolo kontajnerov
smetisko, ktoré nerobi domu dobré meno. Vlastnici bytov su povinni veci mimo komunalneho
odpadu, plastov a bio odpadu odovzdat’ na zberny dvor.

e Vo vestibule je umiestnené vedro a metla s lopatkou, ktoré ma sluzit na operativne
pozametanie vestibulu od listia, alebo drobnej Spiny. Nadoba nie je urena na odhadzovanie
smeti (papieriky od cukrikov a ¢okolady, pouzité vreckovky, reklamné plagatiky a pod.). Ak sa
to bude opakovat, nadoba aj s metlou budu s vestibulu odstranené.

o Kontrolu a odpocet stavu vodomerov bude aj vtomto roku vykonavat pani Veronika
Bodikova. O termine odpoctu budu vlastnici bytov informovani oznamom na brane ana
webove] stranke domu. Vlastnici bytov schvalili za tuto &innost zvySenie odmeny pre
p.Bodikovu z 0,75 € na 1 €/ ks.

e Bol predloZzeny navrh na zvazenie inStalacie osvetlenie chodnika od parkoviska k hlavnej
brane domu vo vec€ernych hodinach. Technickym rieSenim a pripadnou realizaciou sa bude
zaoberat Vybor vlastnikov.

e Kbodu9

KedZe nikto z pritomnych uz nemal dalSie otazky alebo pripomienky, predseda druzstva p.
Stefan Vasko podakoval véetkym pritomnym za Géast a schédzu ukondil.

K prerokovanym bodom programu boli prijaté nasledovné uznesenia:

Uznesenie 1 /2023
Vlastnici bytov schvalili predloZzeny program schédze bez pripomienok.

Hlasovanie: pritomni: 11 za predloZzeny navrh: 11 protii. 0 zdrzalsa: O
Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie 2/ 2023

Vlastnici bytov schvalili navrh zapisovatela a overovatelov zapisnice nasledovne:
Zapisovatel: Igor Suhaj, Overovatelia zapisnice: Ing. Anna Biloveska a Peter Krtil

Hlasovanie: pritomni: 11 za predloZzeny navrh: 11 proti. 0 zdrzalsa: 0
Uznesenie bolo prijaté.

3/4



Uznesenie 3 /2023

Vlastnici bytov zobrali na vedomie kontrolu uzneseni z predchadzajucej schbdze.
Hlasovanie: pritomni: 11 za predloZzeny navrh: 11 proti:. 0 zdrzalsa: 0
Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie 4 / 2023

Vlastnici bytov zobrali na vedomie spravu o €innosti, udrzbe a opravach v roku 2023 a stave
FPUaO prednesenu zastupcom vlastnikov bytov p. Suhajom.

Hlasovanie: pritomni: 12 za predloZzeny navrh: 12  proti: 0 zdrzalsa: O

Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie 5/ 2023

Vlastnici bytov schvaluju plan oprav domu na rok 2023 v predlozenom zneni.
Hlasovanie: pritomni: 12 za predloZzeny navrh: 12 protii 0 zdrzalsa: O
Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie 6 / 2023

Vlastnici bytov zobrali na vedomie informacie k navrhu ,Zmluvy o vykone spravy*.
Hlasovanie: pritomni: 12 za predloZzeny navrh: 12 proti: 0 zdrzalsa: 0
Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie 7 / 2023

Vlastnici bytov beru na vedomie navySenie poplatku za servis vytahu od 1.1.2024 na 52,80 €
za mesiac. NavySenie bude rieSené formou dodatku k platnej zmluve €. 29/2017 zo dna
31.5.2017.

Hlasovanie: pritomni: 12 za predloZzeny navrh: 12 proti: 0 zdrzalsa: O

Uznesenie bolo prijaté.

Uznesenie 8 / 2023

Vlastnici bytov schvaluju navySenie odmeny pre p. Bodikovu Veroniku za kontrolu a odpocet
vodomerov na 1€ za vodomer. ZvySenie odmeny je uc¢inné od decembra 2023.

Hlasovanie: pritomni: 12 za predlozeny navrh: 12  proti: 0 zdrzalsa: 0
Uznesenie bolo prijaté.

V Bratislave, 27.11. 2023

Zapisal: Igor Suhaj, v.r.

Zapisnicu overili:  Ing. Anna Biloveska, v.r. Peter Kratil, v.r.
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